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Que trouve-t-on
sous la surface?

Cela fait plus de deux siecles que nous
utilisons le systéme métrique, mais a en
croire certaines annonces immobiliéres,
les metres carrés sont tres élastiques.
Il n'est pas rare que le méme objet,
présenté par plusieurs agences, le
soit avec des chiffres différents pour
les surfaces. Et dans certains cas, la
différence va du simple au double.

types de surfaces existent. Les plus fréquents sont

la surface habitable, la surface PPE et la surface
utile. La Société Suisse des Ingénieurs et des Architectes
(SIA) ne décrit pas moins de 31 surfaces différentes! Mais
malgré ses 31 surfaces qui comblent largement les be-
soins des architectes, la norme SIA ne convient pas aux
professionnels de l'immobilier qui s'occupent de com-
mercialisation.
Des lors, au lieu de pester sur les normes, prenons le
probléme a l'envers.
Que veulent connaitre les potentiels acheteurs d’un bien
immobilier destiné a devenir leur logement? La réponse
est simple: ils veulent savoir quelle sera la surface a leur
disposition pour y vivre. Cest-a-dire les surfaces des
pieces chauffees, naturellement eclairées et ventilées
par des fenétres. En d‘autres mots, la surface habitable.

l | n des problémes vient du fait que de nombreux
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Bien que le sujet soit assez technique, cette
surface habitable se trouve 3, dans le bien
immobilier. Il suffit de la mesurer, armé d’'un
laser-métre et de la formule suivante: (sur-
face = longueur x largeur). La somme de
toutes les surfaces qui conviennent a I'ha-
bitation du bien donne sa surface habitable.
Méme si aucun document accompagnant
votre propriété ne précise sa surface habi-
table, il n'y a pas de raison valable de noter
des chiffres incorrects ou imaginaires sur
les annonces immobiliéres.

Entre nous soit dit, les propriétaires connais-
sent la surface habitable de leur bien. Cette
surface habitable a été utilisée pour le calcul
de la valeur locative. Et bien qu'il soit tota-
lement humain d'essayer de déclarer une
surface habitable la plus petite possible aux
impdts et la plus grande possible aux ache-
teurs, la différence entre les deux, pour peu
qu’il'y en ait une, devrait &tre minime.

Un véritable professionnel de limmobilier
sera bien avisé de prendre ses propres
mesures afin de calculer la surface habi-
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table. Cela prend un peu de temps, mais
les chiffres annoncés seront corrects. Cest
une marque de professionnalisme que de
fournir un tableau avec les surfaces de
chaque piéce. Et si vous obtenez 99,4 m? et
que vous notez «environ 100 m?» sur votre
annonce, rassurez-vous, c’est correct. En
revanche, si vous notez 125 m? au lieu de
99,4 m?, ce n'est pas honnéte.

Responsabilité

Le propriétaire a une responsabilité en ce
qui concerne le fait dannoncer des chiffres
corrects concernant le bien qu'il vend. Méme
si le courtier ou la courtiere «gonfle» ces
chiffres pour essayer de camoufler un prix
exagereé. Et lagent immobilier a également
une responsabilité vis-a-vis des chiffres
avanceés. Il est inutile de se cacher derriere
la mention «document non contractuel».
Ne confondons pas «mettre un bien en
valeur» et «mentir au sujet des surfaces».
Pourquoi est-ce si important? Tout sim-

plement parce que la surface habitable
est le principal critere qui sert a détermi-
ner le prix d'un appartement. Pour une
maison également, la surface est prépon-
dérante.

Bien entendu, des dizaines d’autres cri-
téres sont utilisés pour estimer un bien.
Mais regardez les comparatifs de prix
des biens immobiliers et vous remarque-
rez qu'un critere de taille est sa surface.
L'idéal est de fournir avec le dossier de
vente un tableau avec les différentes
surfaces, tout en précisant leur mode de
calcul. Cest propre en ordre. Cela génére
de la confiance chez les acheteurs. Ca,
C'est de la vraie mise en valeur. &
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