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Hausse des taux hypothécaires

Prevoyance: |a solution ideale?

Alors que le nouvel environnement haussier des taux hypothecaires est source d'inquietude, il est
opportun de rappeler gu’'une planification complete et personnalisée permet aux proprietaires
de se premunir contre les consequences des aléas de la vie et de mettre ses proches a l'abri.

ui dit hausse des taux dit augmen-
Qtation des frais de logement, voire

recul de la valeur des objets immo-
biliers. La flambée de linflation au niveau
mondial et le relevement des taux direc-
teurs par les banques centrales n'ont fait
gu'accentuer les craintes existantes. Dans
les faits, les taux hypothécaires ont atteint
leur plus haut niveau depuis 2011.
Une hypotheque a taux fixe permet de
se premunir @ moyen terme (jusqu’a son
échéance) contre les surcolts liés a la
hausse des taux, ou du moins d’en retarder
les effets.

La régle de base du tiers du
revenu brut

Afin de tenir compte de I'évolution natu-
relle des taux du marché au fil du temps,
les assurances et les banques calculent
généralement la capacité a supporter la
charge financiere d’'un bien immobilier sur
la base d'un taux d'interét théorique de 5%.
Elles s'assurent ainsi que la cliente ou le
client sera en mesure d’honorer ses enga-
gements a longue échéance, méme en cas
de hausse des taux.

Thomas Bossart.

Le taux d'intérét théorique d’environ 5% est
un outil d’autoréqulation utilisé par les éta-
blissements financiers. Il n'est pas prescrit
par la FINMA. En principe, un preneur d’hy-
potheque est réputé capable de supporter
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«Les solutions d’assurance permettent un processus d’épargne régulier a long terme et
garantissent la réalisation de I'objectif d’épargne en cas d'incapacité de gain»

la charge financiere si les colts théoriques
(intéréts théoriques, amortissements obli-
gatoires et frais annexes) ne dépassent pas
un tiers du revenu du menage.

Si les codts induits par un logement en pro-
priéte représentent une part essentielle du
budget, un tel bien représente aussi I'un
des actifs les plus importants.

Planifier sur le long terme pour
etre tranquille

Dés lors, le financement correspondant
doit toujours étre planifié sur le long terme,
pour toutes les phases de la vie, et faire
automatiquement partie de la stratégie
de prévoyance personnelle de quiconque
souhaite réaliser ses objectifs et désirs, in-
dépendamment de la situation du marché.
Le client a donc tout intérét a réflechir suffi-
samment tot a ses frais de logement a long
terme, a se familiariser avec la question et
a faire preuve de discipline en déposant sur
une solution d'épargne complémentaire
une partie de la différence entre le taux hy-
pothécaire devant effectivement étre payé
et le taux prescrit de 5%, qui correspond
a sa capacité financiére. Le but est de se
constituer un coussin financier pour pou-
voir faire face a des difficultés financieres
futures.
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Les solutions d’assurance, un
atout en cas d’incapacite de gain

Le capital épargné permettra, le cas
échéant, de supporter des hausses des taux
hypothécaires ou de réaliser des amortis-
sements extraordinaires. Selon la situation
du marché, une correction des prix de I'm-
mobilier n'est en effet pas exclue. En cas
de diminution des prix, les bailleurs hypo-
thécaires chercheront alors a réévaluer les
immeubles nantis, pour atténuer leur risque
de crédit. Si au terme de cette nouvelle esti-
mation, le crédit est trop élevé pour le bien,
ils exigeront un amortissement extraordi-
naire de 'emprunt.

Pour constituer un capital au moyen d’une
épargne réguliere a longue échéance, il
existe des solutions bancaires et d'assu-
rance dans le cadre de la prévoyance tant
libre que liée. En prévoyance 3a, les condi-
tions légales de retrait sont identiques pour
les solutions bancaires et d’assurance. Les
solutions d’assurance permettent toutefois
de maintenir un processus d’épargne régu-
lier a long terme et garantissent la realisa-
tion de l'objectif d'épargne en cas d’'incapa-
cité de gain. l
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